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Un quart de siecle de suivi des niveaux de loyers a Besancon

Depuis 1992, et consécutivement & la Loi du 6 juillet 1989 tendant & I'amélioration des rapports locatifs’,
I’Adil du Doubs observe les loyers du parc privé bisontin. Depuis plus de 25 ans, par le biais de dispositifs

d’enquétes statistiques fiables 9,5 - - 62,3
et réguliérement amé/iorés, 905 Le.sr?iveauxdeloyersda.nsIeparclocatifs F co0
VAdil25 | ] 1 prive de Besangon depuis 1992
j mesure, analyse e T 551 s T
diffuse des informations sur € 1 s =
v 8,0 4 - o2, ]
. 4 B (0]
les niveaux de loyers et leur & 1 i 8o
. . . 2 75 F 492 2
évolution en fonction de diffé- 3 ] . e
s S 7,0 y - 459 S
rents critéres : type de loge- g " L4 ; g
. a >
ments, surface et taille, g 65 1 P 428 8
époque de construction, an- S 60 -394 8
Z ] X f
cienneté du locataire, etc. g 55 361 g
T : 8
. . , > 1 >
En 1992, il fallait débourser, 3 501 - 328 8
en moyenne, 4,7 € (30,6 4,5 - 29,5
francs) pour occuper un m? de 4,0 e 262
1991 1996 2001 2006 2011 2016 2021

logement. 28 ans plus tard, ce
sont 9,0 € (59,0 francs) qu’il faut débourser pour la méme prestation soit presque le double (+ 91,5 %).
Les loyers privés, a Besangon, ont toujours évolué moins intensément que les indices servant a leur reva-

lorisation lé- o -
gale (ICC puis 1

200 4 O Loyer du parc locatif privé

IRL) mais  ce- —8— Indice de Référence des Loyers (IRL)

pendant tou- 190 7" _e— Indice des Prix 2 la consommation (IPC)

jours plus rapi- 180 -

1992)

dement que
Iinflation.
Cette  année,

170 -
160 -

150 -
une  nouvelle

fois, I'Adil25
propose  une

140 -

130 -

Indice d’évolution (base 100

information et 120 |

une analyse
biecti 110 -
objectives  sur RL
: 100 - T T T T T T T T T T T T T T
les niveaux de | | | | | 1 | | | | 1 | | |
1992 1994 1 1 2 2002 2004 2 2 201 2012 2014 201 201 202
9 1993 9 1995 9961997 9981999 0002001 0o 2003 00 2005 0062007 0082009 0 O2011 0 2013 0 2015 0 62017 0 82019 020

loyers dans le

parc privé bisontin grdce, notamment, a l'indispensable concours de nombre de professionnels de I'im-
mobilier locaux qui, malgré un contexte difficile, ont su se rendre disponibles et collaboratifs, permettant
a I'enquéte de se dérouler dans des conditions relativement « confortables ».

1
Loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986. En obligeant la

fourniture de références de loyers pour justifiée d’'une augmentation supérieure a I'Indice du Co(t de la Construction (ICC), cette Loi a obligé a la mise en
place de dispositifs d’enquéte loyers a méme de produire cette information
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Les chiffres clés de I’enquéte 2020

@ @@ﬂ' logements locatifs privés loués vides ou meublés enquétés
sur un total de 23 267 unités

Insee 2017

b [ 19 % du parc privé locatif bisontin vide & meublé ]

5 m@ Surface habitable moyenne d’un logement du parc locatif
privé de Besangon

@ @ @ / m@ Loyer mensuel MOYEN hors charges mesuré sur
W,

I'ensemble du parc privé bisontin
b [ soit un loyer moyen de 523 €/mois ]

@ @ @ m@ Loyer mensuel MEDIAN hors charges mesuré sur
),

I’'ensemble du parc privé bisontin
b [ soit un loyer médian de 500 €/maois ]

@ 95 @ / WD@ Loyer mensuel MOYEN hors charges a la relocation (loyer de

marché)

D @ / m@ Loyer mensuel MOYEN hors charges des baux en cours

1 Hausse moyenne mesurée des loyers entre le ler janvier 2019
et le 1ler janvier 2020 dans le parc locatif privé de Besancon
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logements locatifs privés loués vides
ou meublés (34,7 % du parc total des
logements de Besangon, 39,7 % du
parc des résidences principales)

Un parc privé essentiellement tourné vers ’héberge-
ment des ménages de petite taille

57 % du parc privé est composé de logements d’une
ou deux pieces contre 24 % dans le parc public

Une structure et une offre complémentaires de
celle du parc locatif public

19,5 % de grands logements de 4 pieces ou
plus dans le parc privé, 40,7% dans le parc
public. 26,3 % de 1 piece dans le parc privé,
5,4 % dans le parc public

Jocati f
public

apres

005 Avant

de 7979
47948

occupants en quelgue

Le pare locatif privé bisontin et ses

4

s chiffres®...

Parc
vacant

Gratuit 12,6 Pare

30,8 propriétaires
occupants

Meublés

Parc
locati f
public Parc locatif

privé loué

vide

locati f

privé

Valeurs en %

Un parc qui demeure majoritairement « ancien » malgré
7979 une importante production ces vingt derniéres années

68 % du parc locatif privé bisontin date d’avant 1990
et 48 % de ce méme parc a été construit entre 1946 et

/i:r,,c 7 1990 contre 73,6 % dans le parc public.
de 7991 prive
4 2005

de 1946
47970

de 71977
47990

Valeurs en %

A peine 13 % du parc privé est de conception tres ré-
cente (aprés 2005). C’est cependant davantage que
dans le parc public qui n’en compte que 9,3 %.

Le parc ancien (avant 1946), principalement localisé
dans le centre historique, contribue encore de facon
importante a I’offre locative privée (19,3 %) contre
seulement 5,1 % dans le parc public

¥ Insee 2017
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Marson
" Prédominance de I’habitat collectif

L’habitat type appartement en immeuble collectif représente

la quasi totalité du parc locatif privé bisontin (96,7 %)
$ pers.

ou plus
4 pers.

32 17

Appartement
3 pers.

34 500 personnes logées dans parc le parc privé bisontin

2 pers.

Parc
locati f

privé

> Les 2/3 (65,9 %) du parc locatif privé bisontin sont occupés par
des ménages d’une seule personne (50 % dans le parc public), et 88,4
% par des ménages composés de deux personnes ou moins.

> 1,4 :c’est le nombre moyen de personnes compo-

7 personne

Parc
/ocaﬁf
public

sant les ménages locataires du parc privé bisontin

contre 2,1 dans le parc locatif public.
Valeurs en %

Plus de
65 ans

Moins de
20 ans

64 ans ’ e Un parc davantage occupé par des ménages jeunes

» Dans 38,1 % des cas, la personne de référence du ménage

Parc
/ocafi/

privé

40 a

54 ams 20 4 occupant un logement locatif privé @ Besancon a moins de 25

. [ /]
15,5

ans. lls ne sont que 6,1 % dans le parc public.

> A l'opposé, les 55 ans et plus ne représentent que

17,7 % des locataires du parc privé contre 39,7 %
2§ a

59 ans dans le parc public.

20 ans
ou plus

de 10 4

Valeurs en %

Moins
de § a4 de 2 ans
9 ans

Une mobilité plus importante dans le parc privé

Parc
locati f

privé

> Le locataire du parc privé reste en moyenne 4,6 ans dans
son logement contre 10,6 ans pour celui du parc public.

> Pres de 39 % des locataires du parc privé occupent

leur logement depuis moins de 2 ans et seulement 181
11,3% depuis plus de 10 ans. C’est I'inverse dans le parc > de 2 d

. N , . . 4 ans Valeurs en %
public ou 16,2 % des ménages sont locataires depuis

moins de 2 ans et 35,6 % depuis plus de 10 ans. # Insee 2017



ORERAOREEYN)

RESULTATS 2@2

Le pare locatif privé bisontin et ses

occupants en quelgues chiffres®...

4% 000
42 850
40 000 -
35 000 -
—
€ 37 210 @)
3 @]
2 30000 -
s
Q
2 25170
]
~ 25 000 4
3
s 271 080
]
= 20 000 -
$ O w20 O
= @
3 o
S 15000 - O
0 O 13 370 15 870
x
10 000 - @) Q@ 0370
8 450
5 000
o
Parc Parc Parc
/ocaﬁf /ocaﬁf propriétaires
pub//'c privé occupants

Contribution plus importante des revenus d’ac- '
tivité et impact réduit des prestations sociales 901

» 86,2 % des revenus des locataires du parc privé provien-
nent de revenus d’activité (indemnisation chémage com-
prises) contre 54,8 % dans le parc public et 71,4 % dans le
parc des propriétaires occupants.

> Les prestations sociales (prestations familiales, presta-
tions logements et minima sociaux) ne représentent que 8,0
% du total des revenus des locataires du parc privé contre

28,2 % de ceux du parc locatif public.

Part des revenus d'activité (7)) .

Part des pensions, retraites et rentes (/)
Part des revenus du patrimoine et autres revenus (%) -

Part de /'ensemble des prestations sociales .

Part des impéts (7:) |

De fortes disparités de ressources parmi
les ménages locataires du parc privé

> Avec un revenu annuel médian disponible® de 18 920
€, les locataires du parc privé bisontin disposent de res-
sources supérieures aux locataires du parc public (13
210 €), mais trés en-dega de celles des propriétaires oc-
cupants (25 170 €).

> les disparités de ressources entre locataires du parc
privé sont plus importantes que celles observées dans le
parc public ou dans le parc des propriétaires occupants:
les 10 % les plus riches disposent de ressources an-
nuelles trois fois supérieures a celles des 10 % les plus
pauvres, respectivement 31 210 € et 10310 €.

O Revenu des 10 7/ les plus riches (9ieme décile)
O Revenu des 25 7 les plus riches (3ieme quartile)

O

O Revenu des 25 7/ les plus pauvres (Ter quartile)
e Revenu des 10 7/ les plus pauvres (Ter décile)

Revenu median (/a moitié de /a popu/aﬁon a un revenu
supérieur, l'autre moitié un revenu r'nfe’r/eur)

Le revenu disponible comprend le revenu d’activité, les indemnités de
chémage, retraites et pensions, les revenus fonciers et financiers ainsi que
les prestations sociales

801

-20
Parc Parc Parc
/ocafif /ocafif propriétaires
public privé occupants

% Insee 2017
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Des écarts de prix importants a I'intérieur du parc
» LOYER MENSUEL MOYEN hors charges au
wt 1 01.01.2020 :
€/ m2/ mensuel / : P,

AOI‘S c/targe: :;

T X
)

9 décile w ............

> LOYER MENSUEL MEDIAN hors charges au
01.01.2020 :

25% >all1 €

= 50 % des logements locatifs privés de Be-

50 % des loyers supérieurs 4 9,4 €

sancon affichent un loyer mensuel hors

charges supérieur a 9,4 €/m?2

Oy
Q
3 ) .
N = 50 % des logements locatifs privés de Be-
Jer i @ :\ sancon affichent un loyer mensuel hors
quartile [BCo 3 0 B 3 i
’ X3 charges inférieur a 9,4 €/m?.
S
N S
¥ §‘, Les plus chers et les plus abordables
N on |
eciie m """"""" 3 . -» Pour 10 % des logements locatifs privés
0 ©
T N bisontins, le loyer mensuel hors charges est
o supérieur & 13,0 €/m? (9°™ décile).
©
“3 ¥ -> A I'opposé, les 10 % des logements loca-

Données calculées sur 4 461 références t'IfS prives les moins chers aﬁ‘lchent un /oyer

mensuel hors charges inférieur a 6,9 €/m?
(1% décile).

Faible évolution du loyer moyen et stabilité du loyer médian

> Sur une année, entre le ler janvier 2019 et le 1er janvier 2020, le LOYER MENSUEL MOYEN
hors charges au m? a progressé de 1,0 % *, soit en quasi conformité avec la hausse de I’Indice
de Référence des Loyers (IRL) sur le méme période qui s’est établie a 0,92 %.

> Dans le méme temps, le LOYER MENSUEL MEDIAN hors charges est resté stable a 9,4 €/m?

*Les évolutions de loyers proposées et calculées dans ce document le sont hors la méthodologie recommandée par le comité scientifique national du réseau
des Observatoires Locaux des Loyers. Les calculs sont issus d’un échantillon amélioré qui integre, en plus des données propres a I'enquéte, un panel d’environ
16 000 références mises a disposition par CAF. L'ensemble a fait I'objet d’un redressement statistique (calage sur marges et bootstrap) et I'évolution a été
calculée sur la base d’indice de Paasche avec pour année de référence I'année n-1.
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Besancon, une ville dans la moyenne ?

> Le marché locatif privé de Besancon affiche des niveaux de loyers en apparence plutét
« raisonnables » au regard de ce qui est observable dans le panel des villes et agglomérations du
réseau d’observation.

> Des loyers trés en-degca des sommets parisiens, de la cherté des grandes agglomérations en
général et des secteurs tendus, mais au-dessus des prix mesurés dans des villes de moindre im-
portance et dans les secteurs plus détendus.

24
4 Paris
23 A
22 A
21 A
20 A
19 S
5 E Agglomération parisienne (Paris + périphérie)
oo 18 A
© i
S
o 17 A
5 i
£ 16 -
e i Région parisienne (hors Paris)
£
¥ 15 A
c i
(5]
3 14 -
e 4 Nice-Menton
Tg 13 4 Lyon
2 b Boradeaux Montpellier
L 12 - Aix-Marseille Lille
E - Grenob/e-\ “la Rochel]
9 11 - Rennes~ a nocnelie
3 Towlon — — Toulouse
- i Bastia S Nantes
10 - Nancy ~ AJaccm
b Pointe-d-Pitre — J‘I‘rasbourg
9 - 5 Arles
esangon— @) \__ O Nlme:
] Brest Clermont-F errand
8 A Mom‘be’/iard\ Arras
. Macon — Valence-Romans
1 - \ Chélon-S/§5adne
6 St.-Etienne Alengon
5 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T

5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27
Loyer mensuel médian (€/m?%hors charges)

» Cependant, en référence a son statut de « ville moyenne » et de marché plutét détendu, Be-
sangon se situe dans le haut du panier avec des prix proches de ceux de villes plus peuplées et/ou
disposant d’une offre locative plus importante (Clermont-Ferrand, Nimes, Brest, Nancy)

» Le caractere « raisonnable » est cependant a relativiser car a mettre en relation avec le niveau
de revenu disponible des ménages locataires*.

*Cf. Le niveau des loyers dans le parc privé franc-comtois en 2019 et plus particulierement la partie relative au taux d’effort des locataires. Adil25 et DREAL-bfc, 2020
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Surface habitables et prix au m? : une relation inverse logique

C’est une constante vérifiable (presque) partout : le prix du loyer au m? est inversement proportionnel

a la surface du logement ou au nombre de piéces

Avec un loyer moyen de 12,2 €/m?/mois/hors charges, un loyer médian de 12,5 €/m? et une surface
habitable moyenne de 28 m?, les petits logements (1 piéce) sont 60 % plus chers que les logements de 5

piéces (7,3 €/m?) et plus pour une superficie 4 fois plus petite en moyenne (28 m? contre 111 m?).

30

25

15

10

20

Parc Locatif Privé de Besancon - situation au 01.01.2020

. + Situation moyenne observée selon la taille de logements
+ Un point représente un logement

Loyer mensuel
moyen h.c.

Type
Appart 1P
Appart 2P
Appart 3P
Appart 4P
Appart 5P+

Maisons

Surf. moy.
(m?)

28
46
66
82

111

102

€/m?

12,2
10,0
8,6
7,9
73
8,2

€

348
460
566
646
808
840

Analyse et représentation basées sur
4 461 logements enquétés

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Plus la taille des logements croit
(nombre de pieces ou surface), plus
I’écart de loyers se réduit : il est de 2,2 €/
m? entre 1 piéce et 2 piéces et tombe d
0,4 €/m? entre 4 et 5 pieces et plus.

Des lors que I'on distingue le loyer par
type d’habitat (appartement ou maison),
la relation inverse surface/loyer ne vaut
plus : les logements type maison se
louent plus cher que les appartements
de 4 et 5 piéces et plus, respectivement
8,2 contre 7,3 et 7,9 €/m>

T
100

Loyer mensuel moyen hors charges au m? (€)

T
110

T
120

13

12

11

10

L
130

LI
140

T
150

T
160

—T T
170 180

T
190

—
200 210

T
220

T
230

Surface habitable (m?)
12,2 113 I
10,0 82 A
8,6 [
66 I
7,9 -
46 7,5 L
28 :
L] |
1 2 3 4 5+

Nombre de pieces

T
240

120
110
100
920
80
70
60
50
40
30
20

250

Surface habitable moyenne (m?)
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Epoque de construction et prix au m? : une logique chamboulée par la localisa-
tion et les dispositifs de défiscalisation

» Les logements les plus récents, construits apres 2005, ne sont pas toujours les plus chers a la loca-

tion. lls sont globalement et en moyenne légérement moins chers (9,7 €/m?) que ceux immédiatement

plus anciens (1991-2005 avec 9,9 €/m?). Cet écart est en partie imputable aux dispositifs de défiscali-

sation qui ont pu étre mobilisés lors de leur création et accompagnés d’effets limitatifs des loyers. Mais

en dehors du créneau des 1 piéece, principal segment intéressé par la défiscalisation, les logements ré-

cents (aprés 2005) demeurent systématiquement plus chers que les périodes plus anciennes.

» Le parc ancien a trés an-
cien (avant 1946) se révéle
plus cher que le parc de con-
ception intermédiaire (1946-
1990) et ce, quelle que soit la
taille des logements. Un cons-
tat qui résulte principalement
de la localisation favorable de
ce premier en centre-ville et
de la conception aujourd’hui
inadaptée du second .

» Ces constats sont transpo-
sables aux loyers médians

» Le segment intermédiaire
du parc locatif privé bisontin,
celui construit entre 1946 et
1990, est de plus en plus dé-
laissé (localisation, conception
et performances énergétiques
défaillantes) au profit d’un
parc plus récent et/ou mieux
localisé. Ce segment est aussi
celui pour lequel est observé le
taux de vacance moyen le plus
important (de 8 a 10 %) alors
qu’il tombe 5 ou 6% dans le
reste du parc notamment le
plus récent*.

*Cf. La vacance locative des parcs privé et public dans le département du Doubs. Adil25 et ODH, 2020 et antérieur

Ensemble

Ensemble

de 1946

Loyers moyens

Niveau des loyers moyens
(€/m%mois/H.C.)

. sup. ou égal & 12 €/m?
. de 10 & moins de 12 €/m?
. de 8 a moins de 10 €/m?

de 6 a moins de 8 €/m?

Loyers médians

Niveau des loyers médians
(€/m¥mois/H.C.)

. sup. ou égal 3 12 €/m?
. de 10 a moins de 12 €/m?
. de 8 a moins de 10 €/m?
D de 6 a moins de 8 €/m?
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Loyers des baux en cours et loyers a la relocation : écart variable selon les types de
logements

» Entre le ler janvier 2019 et le ler janvier 2020, 30,6 % du parc privé TS et +
bisontin a connu un changement de locataire. L’année précédente, le
taux a mobilité des locataires s’était établi a 31,2 %.

> La mobilité des locataires est d’autant plus importante que le lo-
gement est petit. Cela s’explique d’une part par le type de population
occupant les petits logement (jeunes travailleurs, étudiants) et
d’autre part par la rareté des biens de grandes tailles (seulement 6,1
% du parc locatif privé est composé de 5 piéces ou plus).

» Cette mobilité offre la possibilité au propriétaire d’une revalorisation libre

du loyer. Mais en fonction du niveau de la demande, du type de bien, de sa localisation et de ses perfor-
mances énergétiques, cette hausse n’est pas nécessairement appliquée et peut méme muter en baisse
lorsque le logement risque la vacance.

» Dans un marché tendu, la revalorisation des loyers a la relocation constitue le moteur de la hausse
globale des loyers, tandis que dans un marché détendu, la relocation est souvent 'occasion d’un statu
quo ou d’une révision a la baisse.

» Besangon n’est pas a proprement parlé un marché tendu. Il n’est pas non plus un marché détendu
comme il a pu I'étre il y a quelques années. Il demeure un marché a I'équilibre: aux loyers des baux en
cours on applique presque systématiquement I’IRL et aux loyers a la relocation une hausse ou un loyer
inchangé, et plus rarement une baisse, en fonction du cas de figure et des risques de vacance.

» Les loyers a la relocation (ou .
Baux en Niveau des loyers moyens

loyers de marché) sont en moyenne cours | Relocation | Ensemble | (€/m¥mois/H.C.)
. sup. ou égal a 12 €/m?
. de 10 3 moins de 12 €/m?

8 % supérieurs a ceux des baux en

cours, respectivement 9,5 et 8,8 €/

2

. de 8 3 moins de 10 €/m?
me=.

de 6 a moins de 8 €/m?

» L’écart entre loyers a la reloca-

tion et loyers des baux en cours @ reocsion

19
12 4 d 0 Baux en cours
o Ensemble

varie selon le type de logements: il
est maximum pour les biens les
plus recherchés (4 et 5 pieces avec
respectivement 10,4% et 5,3 %) et
minimum pour les types surrepré-

5 pc+

sentés dans le parc (1 et 2 pieces
avec 3,3 et 4,0 % d’écart).

Loyer mensuel hors charges (€/m?)
5
Qe

Ensemble

1pc 2pc 3pc 4 pc 5 pc+ Ensemble
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Le marché locatif privé bisontin, et le marché immobilier plus gé-
néralement, semble sans cesse hésiter entre euphorie et atonie,
au gré des évolutions démographiques, des parametres économiques et de I'état de santé de la population .
La ville de Besangon, soumise de facon endémique a un solde migratoire déficitaire au profit d’une périphérie
de plus en plus étendue, réussit , au mieux, a maintenir sa population grace un solde naturel encore excéden-
taire. Dans ce scénario bien installé, elle peine a rompre avec un va-et-vient entre détente et tension, es-
sayant de trouver un échappatoire dans le construction de logements et la constitution d’'une offre qualita-
tive nouvelle, souvent au détriment d’un parc ancien et/ou mal adapté affligé d’un taux de vacance, certes
fluctuant, mais jamais anecdotique*. La question reste de savoir comment, confronté aux effets sociaux et
économiques délétéres d’une crise sanitaire qui semble perdurer, le marché réagira et s’adaptera, et si la
tendance a I'assainissement aujourd’hui en marche se poursuivra ?

*Cf. La vacance locative des parcs privé et public dans le département du Doubs. Adil25 et ODH, 2020 et antérieur
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Dans le cadre de la loi de 1989 visant a I'amélioration des rapports
locatifs, L’Adil du Doubs réalise depuis plus de 25 ans, a Besangon, () e
une enquéte visant a mieux connaitre les niveaux de loyers du parc La Réunion St. Malo Alengon ° ® Stasbourg
privé et leur évolution. Cette enquéte fournit aux professionnels, @ Brest R Paris ®
I AU ™ . . . Pointe-a Rennes_  Vitré
particuliers et institutionnels un référentiel désormais reconnu _Pitre o0
qui a largement contribué a améliorer la connaissance du mar- ) Tours :
. . . .. Lorient-Vanne esancon ®
’ Nantes
ché locatif local. L'observation des loyers du parc privé de ° T Montbéliard
Besangon fait partie du réseau national des observatoires Challans @ @ _ e Al e
locaux des loyers [OLL] animé par 'ANIL* et par I'OLAP* avec ®) Fort-de- Les Sables @ Clermont- ¢
oo ek 5 , France DOlonne g |3 Rochelle Ferrand Annecy
I'agrément du Ministere chargé du logement. L'ensemble des ) e oo e
résultats diffusés répond aux exigences d’un cahier de charges en o
. . L e - ARG Grenobl
élaboré et validé par un comité scientifique constitué pour O
) . ® @ Bordeaux Valence
Foccasion. oy @ Montélimar
L’'observatoire collecte des données portant sur les loyers du
parc privé loué vide ou meublé auprés des bailleurs institution- s Draguignant ® Menton
. i . ) . X Bayonne Montpellier. Arles ° Nice

nels, des administrateurs de biens de méme qu’auprées de particu- ® ° U ®
. . . . L s . : - réjus
liers, bailleurs ou locataires. Les données ainsi recueillies sont repré- Toulouse Sete @ Marse-lleT I.

ouion
sentatives du parc locatif privé étudié en termes de caractéristiques @ Bastia
(type de logement, nombre de piéces, mode de gestion, ancienneté d’em- Le réseau national des Ajaceicll

ménagement du locataire, époque de construction de I'immeuble, etc.) et

Observatoires Locaux des Loyers (OLL)

32 observatoires
53 agglomérations observées
50% du parc locatifs privé national couvert

de localisation (secteurs et quartiers). Ces regles, imposées par le comité

scientifique, sont communes a I'ensemble des observatoires du réseau. Un site Internet
spécialement dédié au réseau national des observatoires et a la diffusion des résultats est en accées
libre sur https://www.observatoires-des-loyers.org/accueil.htm.

L’enquéte sur les niveaux de loyers et leur évolution annuelle dans le parc locatif privé de Besangon démarre au 1% janvier de chaque année : les niveaux de
loyers présentés et analysés sont donc ceux relevés a cette date. Les évolutions mesurées concernent quant a elles la période allant du 01/01/n-1 au 01/01/n,
soit dans le présent document la période allant du 01/01/2019 au 01/01/2020.

En 2020 I'enquéte a abouti a la collecte de 4 461 références valides correspondant a 19 % de I'ensemble du parc locatif privé de Besangon (env. 24 300 unités -
Insee 2017). L'enquéte s’appuie principalement, pour son déroulement, sur un réseau de professionnels de I'immobilier (85 % de données recueillies) et sur un
panel de logements en gestion directe (15 % du total des enquétes) collecté pour I'essentiel a I'occasion des consultations dispensées par I’Adil du Doubs.
L’enquéte loyers 2020 a Besangon n’aurait pu aboutir sans la précieuse, indispensable et bienveillante participation des professionnels suivants (par ordre
alphabétique) : AB Gestimmo, AICI, Bersot Immobilier, Cabinet Mourey, Cytia-Immobiliere Comtoise, Era Immobilier, 12G, Nexity, Reynaud Immobilier et
Trilogie. Qu'ils en soient ici tous sincérement remerciés.

Aux données recueillies auprés des professionnels et particuliers s’ajoutent les données transmises par la CAF relatives aux allocataires de I'aide au logement.
Ces données, apres épuration, élimination des doublons, filtrage et redressement représentant un volume de plus de 10 000 références supplémentaires. Au
final, ce sont donc prés de 15 000 références qui ont été exploitées pour tout ou partie de I'analyse proposée.

Afin d’améliorer I'acces a I'information sur les loyers, I'’Adil25 met a disposition, via son site Internet (www.adil25.org), un certain nombre d’outils de consulta-
tion et de recherche offrant la possibilité de :

. consulter et de télécharger les études réalisées

y —-—
e . effectuer une demande de référence loyers en ligne
a I .
L]

produire des références loyers a partir de requétes multicritéres (accés réservé aux partenaires)
consulter des tableaux de bord préétablis par territoire sur les niveaux de loyers privés et publics
wDoubs
Certains des outils proposés nécessitent un enregistrement et un mot de passe. Pour davantage d’informations quant a I'acces et I'utili-
L'HABITAT sation des outils précités, priére de contacter I’Adil et son service études au 03.81.61.92.13 ou par courriel: etudes@adil25.fr

* Agence Nationale d’Information sur le Logement (ANIL), Observatoire des Loyers de I’Agglomération Parisienne (OLAP)



